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ПАСПОРТ ИНВЕСТИЦИОННОГО ПРОЕКТА
ФОРМА 1
Сведения о заявителе:

	Полное и сокращенное наименование юридического лица
	Общество с ограниченной ответственностью Фабрика «МебельДом» / ООО Фабрика «МебельДом»

	Организационно - правовая форма юридического лица
	ООО

	Дата регистрации юридического лица
	18 августа 2017 года

	Место регистрации юридического лица
	665401, Иркутская область, город Черемхово, Восточный проезд, 5, офис 201

	Место фактического нахождения
	665401 г. Черемхово, Восточный проезд, 5, офис 201

	Учредители юридического лица
	Костко Мария Александровна

	Основные виды экономической деятельности юридического лица с указанием кодов по ОКВЭД
	31.09 Производство прочей мебели

47.59 
Торговля розничная мебелью, осветительными приборами и прочими бытовыми изделиями в специализированных магазинах

46.15 
Деятельность агентов по оптовой торговле мебелью, бытовыми товарами, скобяными, ножевыми и прочими металлическими изделиями

46.18.99 
Деятельность агентов, специализирующихся на оптовой торговле прочими товарами, не включенными в другие группировки

31.01 
Производство мебели для офисов и предприятий торговли

31.02 
Производство кухонной мебели

31.09.2 
Изготовление прочей мебели и отдельных мебельных деталей, не включенных в другие группировки по индивидуальному заказу населения

46.47.1 
Торговля оптовая бытовой мебелью

47.79.3 
Торговля розничная прочими бывшими в употреблении товарами


	Сведения о среднесписочной численности работников за предшествующие 3 года
	1 работник (директор)

	Наличие и формы государственной поддержки
	отсутствуют

	Сведения об успешно реализованных проектах за последние 10 лет
	отсутствуют

	Сведения о применяемом налоговом режиме
	ОСНО, НДС 20%

	ИНН юридического лица
	3851020151

	ОГРН юридического лица
	1173850030310

	КПП юридического лица
	385101001

	Контактное лицо юридического лица
	Костко Мария Александровна

	Телефон юридического лица
	+7 (950) 143 88 09                                                            

	Адрес электронной почты юридического лица
	eibibuhgalteria@mail.ru



Сведения об инвестиционном проекте:

	1
	Наименование инвестиционного проекта 
	Организация цеха по производству мебели на территории ТОСЭР «Черемхово»

	2
	Вид экономической деятельности по инвестиционному проекту с указанием кодов по ОКВЭД
	31.09 Производство прочей мебели

47.59 
Торговля розничная мебелью, осветительными приборами и прочими бытовыми изделиями в специализированных магазинах

46.15 
Деятельность агентов по оптовой торговле мебелью, бытовыми товарами, скобяными, ножевыми и прочими металлическими изделиями

46.18.99 
Деятельность агентов, специализирующихся на оптовой торговле прочими товарами, не включенными в другие группировки

31.01 
Производство мебели для офисов и предприятий торговли

31.02 
Производство кухонной мебели

31.09.2 
Изготовление прочей мебели и отдельных мебельных деталей, не включенных в другие группировки по индивидуальному заказу населения

46.47.1 
Торговля оптовая бытовой мебелью

47.79.3 
Торговля розничная прочими бывшими в употреблении товарами

	3
	Территория, на которой планируется реализация инвестиционного проекта
	Иркутская область, г. Черемхово, Восточный проезд, 5

	4
	Характеристика инвестиционного проекта (строительство с «нуля», реконструкция, модернизация, выпуск новой продукции на действующем производстве, расширение действующего производства, иное)
	Создание производственных мощностей на арендованных площадях.
Выпуск новой линейки продукции.

	5
	Цель инвестиционного проекта и его краткое описание, с указанием проектной годовой мощности в натуральном и денежном выражении
	Цель проекта – создание мебельного производства на территории города Черемхово в рамках территории опережающего социально-экономического развития (ТОСЭР).

Фабрика открывается на арендованных площадях. Будет производить более 200 товарных позиций.

Максимальная мощность с освоением всех капиталовложений и использованием всех резервов фабрики – 30 000 изделий в год (20 800 изделий корпусной мебели, 4 200 изделий мягкой мебели). В деньгах: 135 млн рублей в год без НДС (81 млн – корпусная мебель, 54 млн рублей – мягкая мебель). 

	6
	Сроки реализации инвестиционного проекта (период вложения инвестиций в основной капитал), в том числе основных его этапов:
	Временные этапы освоения инвестиционных вложений:
1) ноябрь 2018 - октябрь 2019
2) ноябрь 2019 - октябрь 2020
3) ноябрь 2020 - октябрь 2021

	6.1
	прединвестиционные исследования, разработка проектной документации (бизнес-плана)
	Июнь-июль 2018 года.

	6.2
	получение согласований и разрешительной документации
	Июнь-октябрь 2018 года

	6.3
	строительство объектов
	Отсутствует

	6.4
	закупка и поставка оборудования
	Ноябрь 2018 года.

	6.5
	запуск проекта (ввод в эксплуатацию)
	Декабрь 2018 года.

	6.6
	выход на проектную мощность
	Сентябрь 2019 года.

	7
	Степень проработанности инвестиционного проекта:
	Высокая

	7.1
	наличие финансовой модели
	В наличии

	7.2
	наличие права собственности (пользования) на земельный участок для реализации инвестиционного проекта, кадастровый номер земельного участка
	Отсутствует (ввиду того, что инициатор проекта будет арендовать производственные площади)

	7.3
	наличие проектно-сметной документации
	Отсутствует (ввиду того, что инициатор проекта будет арендовать производственные площади)

	7.4
	наличие заключения государственной экспертизы
	Отсутствует (ввиду того, что инициатор проекта будет арендовать производственные площади)

	7.5
	наличие разрешения на строительство объекта
	Отсутствует (ввиду того, что инициатор проекта будет арендовать производственные площади)

	8
	Общая стоимость инвестиционного проекта (с НДС), млн. рублей, в том числе:
	50 000 000 рублей (с НДС)

	8.1
	объем планируемых капитальных вложений (без НДС) после получения статуса резидента территории опережающего социально-экономического развития, млн.рублей
	29 280 000 рубля (без НДС)

	9
	Структура источников финансирования инвестиционного проекта (без НДС), % 
	Собственные средства
	0%

	
	
	Заемные средства
	0%

	
	
	Инвестиционные средства под долю в бизнесе
	100%

	10
	Структура инвестиционных затрат и степень их освоения (без НДС):
	Стоимость, тыс. рублей
	Доля вложенных средств от запланированного объема, %

	10.1
	капитальные затраты, в том числе:
	29 280 000 рублей (без НДС)
	69%

	10.1.1
	разработка проектно-сметной документации
	Отсутствует
	-

	10.1.2
	приобретение земельного участка
	Отсутствует
	-

	10.1.3
	приобретение основных средств
	1 300 000 рублей (без НДС)
	3%

	10.1.4
	строительно-монтажные работы
	Отсутствует
	-

	10.1.5
	приобретение оборудования
	27 980 000 рублей (без НДС)
	66%

	10.1.6
	прочие расходы в инвестиционной фазе (арендная плата за землю, заработная плата персонала, погашение кредита и т.д.)
	[bookmark: _GoBack]
	

	10.2
	инвестиции в оборотный капитал

	13 092 881 рубля (без НДС)
	31%

	11
	Наименование объекта инфраструктуры, необходимого для реализации инвестиционного проекта (без НДС):
	Стоимость
(млн.руб.)
	Потреб-ность (мощность, 
пропуская способность):
	Наличие проектно-сметной документации, госэкспер-тизы или срок ее разработки 

	11.1
	Производственное помещение
	6 000 000 рублей – аренда помещения / год

410 000 рублей – потребление электроэнергии / год
	4 000 м2
	-

	11.2
	Оборудование для производства продукции
	27 979 166 рублей (без НДС)
	191 единица / 25 000 изделий в год
	-

	11.3
	Транспортные средства
	1 306 497 рублей (без НДС)
	4 единицы
	-

	12
	Наличие обеспечения по инвестиционному проекту в случае привлечения кредитных средств (банковская гарантия, поручительство, залог, другое)
	Отсутствуют

	13
	Предполагаемая форма поддержки со стороны государства и институтов развития
	Налоговые льготы от ТОСЭР «Черемхово»

	14
	Значения показателей социально-экономической эффективности инвестиционного проекта
	-

	14.1
	чистый дисконтированный доход (NPV), млн. рублей
	31 759 877

	14.2
	простой срок окупаемости, лет
	4 года

	14.3
	дисконтированный срок окупаемости, лет
	5 лет

	14.4
	внутренняя норма доходности (IRR), %
	30,72%

	14.5
	объем налоговых поступлений в консолидированный бюджет Иркутской области за год при выходе на проектную мощность, тыс. рублей
	1) Ноябрь 2018-декабрь 2019 – 930 274 рублей

2) Ноябрь 2019-декабрь 2020 – 1 886 310 рублей

3) Ноябрь 2020-декабрь 2021 – 2 801 126 рублей

4) Ноябрь 2021-декабрь 2022 – 2 913 046 рублей

5) Ноябрь 2022-декабрь 2023 – 3 029 442 рублей

6) Ноябрь 2023-декабрь 2024 –
4 788 014

7) Ноябрь 2024-декабрь 2025 –
4 962 251

8) Ноябрь 2025-декабрь 2026 –
5 161 908

9) Ноябрь 2026-декабрь 2027 –
5 374 511

10) Ноябрь 2027-декабрь 2028 –
5 589 379

ИТОГО за 10 лет: 37 436 262 рублей

	15
	Ключевые риски инвестиционного проекта
	Риск 1. Не достигнем запланированных объёмов продаж.

План продаж, который предоставляется для Министерства экономического развития, предусматривает 40 млн рублей оборота с ноября 2018 по октябрь 2019 года (за 12 месяцев работы). Сумма же имеющихся гарантированных обязательств по закупкам продукции фабрики от мебельных компаний, а конкретно: ООО «МебельТрон» ИНН 3808200976, ООО «Техник» ИНН 3808203600, ООО «Лидер» ИНН 3808203053, ООО «Стиль» ИНН 3808203590, составляет 7,5 млн рублей в месяц или 90 млн рублей в год. Что в 2,25 раза превышает гарантированный Министерству экономического развития объём продаж.

Более подробно о сбытовых гарантиях можно узнать в разделе 4.1.1. Оптовые магазины. 

Копии гарантийных обязательств приложены к бизнес-плану: Приложение 2, Приложение 3, Приложение 4, Приложение 5.

Риск 2. Предприятие не окупится.

План продаж, который описан в настоящем бизнес-плане, является минимальным. Сам же проект рассчитан на более крупные суммы, что исключает вероятность превышение издержек над доходами.

Подробно о финансах предприятия описано в разделе 8. Финансовый план и оценка эффективности.

Риск 3. Не сможем набрать квалифицированный персонал для работы.

Сбор команды осуществляется за счёт работников черемховских столярных мастерских (опыт работы в производстве мебели), а также за счёт соискателей, которые не имеют опыта в производстве мебели. Благодаря разработанной внутри компании системы обучения и наставничества, в среднем готовый специалист будет получаться через 3 месяца работы и обучения.


























ПАСПОРТ ИНВЕСТИЦИОННОГО ПРОЕКТА

ФОРМА 2

Дополнительные сведения о заявителе и источниках инвестиций:
 
	Сведения о конечном бенефициарном собственнике (контролере) юридического лица: наименование/ФИО, адрес регистрации  
	Общество с ограниченной ответственностью фабрика «МебельДом» / ООО Фабрика «МебельДом»

Генеральный директор – Костко Мария Александровна

665401, Иркутская область, город Черемхово, Восточный проезд, дом 5, офис 201

	Сведения о кредитной организации в случае привлечения кредитных средств:
	Отсутствует

	 название кредитной организации, адрес
	Отсутствует

	 величина залогового коэффициента по кредиту
	Отсутствует

	 условия предоставления кредитных средств
	Отсутствует







